31

VALUTAZIONI E PROGETTO
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SAN ROCCO A PILLI
UT.O.E.9

CARPINETO

scala 1:5.000

Comune di Sovicille
PIANO STRUTTURALE

gruppo di lavoro
Ufficio di piano: Marcella Carbone, Mauro Orlandini, Garante dell'Informazione
Studio Associato di Urbanistica e Architettura
Giovanni Maffei Cardellini, Alberto Montemagni, Daniele Pecchioli
Monica Coletta, Mary Barrica, Andrea Frassineti - studi agronomici
Massimo Marrocchesi - studi geologici
Leonardo Lombardi, Cristina Castelli, Michele Angelo Giunti (NEMO srl) - relazione di incidenza
Luana Garzia - quadro di riferimento normativo
coordinatore: Giovanni Maffei Cardellini

responsabile del procedimento: Rossana Pallini

Mauro Tozzi, assessore alla Programmazione
Alessandro Masi, Sindaco

ottobre 2011

IL TERRITORIO DI SAN ROCCO A PILLI E CARPINETO AL CATASTO LEOPOLDINO
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UTOE 8
SAN ROCCO A PILLI

Comprende |'area di San Rocco a Pilli e il suo immediato
ambito territoriale ed & costituita da:

- il tessuto edificato di San Rocco a Pilli

- l'insediamento lineare di Fabbricaccia/Castello;

- i versanti collinari verdi che si insinuano nell’edificato,

separando le diverse parti urbane

San Rocco a Pilli & in posizione strategica da un punto di vista
dei collegamenti viari con il capoluogo ed & una realtd insediativa
recente, la principale dell’'intero comune per popolazione
residente. Trova una sua forma, non priva di qualitd, seguendo la
morfologia prevalente dei bassi rilievi su cui s’insedia. L'area
urbana & crescivta senza una struttura storico-insediativa di
riferimento, ma con le regole di un’urbanistica moderna. E
condizionata dai caratteri degli strumenti attuativi e dalle
previsioni di piano fondate sulla definizione di zone
monofunzonali, che si devono confrontare con problemi derivati
dalle difficolta di acquisire terreni e di costruire parti organiche di
cittd ricche di qualita. L'esito, comune agli insediamenti costruiti di
recente, & che i cittadini non sempre ne percepiscono il senso di
area urbana, come siamo abituati ad identificare nella citta
compatta storica e allora si ricorre a definizioni, come dormitorio,
che denunciano un malessere, talvolta superiore rispetto alla
realta.

Gli obiettivi di qualita del territorio e degli insediamenti sono:

- la valorizzazione/riqualificazione del tessuto edificato,
mediante la tutela delle strutture edilizie e dei manufatti storici e
di valore architettonico e documentario ormai inglobati
nell’edificato recente, con un ruolo di riferimento per rafforzare
I'identita dei luoghi. Inoltre con la realizzazione di piazze e spazi
pubblici, parcheggi e aree attrezzate, necessarie per migliorare
la scena urbana e diversificare le funzioni presenti nel tessuto
edificato;

- la migliore organizzazione della rete stradale al fine di
limitare il traffico di attraversamento del centro abitato,
oftimizzare gli spostamenti di quartiere, favorire i percorsi
pedonali e, in relazione ai saliscendi, quelli ciclabili.

- la cura del disegno wurbano per gli interventi gia
programmati e da programmare, con l'integrazione corretta fra
le parti storiche, aree verdi, parcheggi, residenze, attrezzature, e
I'identificazione di un chiaro limite urbano, eventualmente da
collegare con la nuova viabilitd e con gli elementi del sistema
naturale (canali, versanti collinari, alberature) che devono essere
conservati, come parte qualificante e identitaria dell’area urbana.

UTOE 9
CARPINETO

Comprende |'area residenziale di Carpineto ed il suo
immediato ambito territoriale ed é costituita da:

- la villa ed il nucleo storico di Carpineto

- la lottizzazione recente

E un’estesa lottizzazione, isolata nel territorio, di ville recenti
con ampi giardini, realizzata utilizzando come viabilita
d’‘impianto la strada storica di crinale e costruendo una struttura
urbanistica di  minima entita, sufficiente per rispondere
all’esigenza primaria di raggiungere le singole abitazioni.

Nella lottizzazione sono stati inglobati la villa di Carpineto e
alcuni edifici che ne costituiscono il nucleo storico insediativo.

Gli obiettivi di qualita del territorio e degli insediamenti sono:

- la tutela del complesso villa di Carpineto, del nucleo e delle
strutture storiche, come elementi centrali per il ricupero di
un’identita dei luoghi;

- il controllo della qualitd del contesto edificato, confermando
le caratteristiche di insediamenti a bassa densitd con giardini
privati, e migliorando la qualita delle infrastrutture e la dotazione
di spazi pubblici;

- l'identificazione di un chiaro limite che, evidenziando gl
importanti valori paesaggistici e ambientali espressi dalle
numerose invarianti strutturali presenti (morfologia, boschi, corsi
d’acqua, percorsi, sistemazioni agrarie tipiche) ne dia il senso di
un episodio concluso e irripetibile.
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San Rocco a Pilli & una vera e propria cittd nuova, in
trova una sua forma, non del tutto priva di qualita, seguendo la morfologia prevalente dei bassi rilievi su cui s’insedia.

L’area urbana é cresciuta senza una struttura storica-insediativa di riferimento, ma con le regole di un’urbanistica moderna, condizionata
dai caratteri degli strumenti attuativi e dalle previsioni di piano fondate sulla definizione di zone monofunzonali, che si deve confrontare con
problemi derivati dalle difficoltd di acquisire terreni, di costruire parti organiche di cittd ricche di qualita. L’esito, comune agli insediamenti
costruiti di recente, & che i cittadini non sempre ne percepiscono il senso di area urbana, come siamo abituati ad identificare nella citta
compatta storica e allora si ricorre a definizioni come dormitorio, centro parassitario del capoluogo (vedi relazione SMAS), che denunciano
un malessere, talvolta superiore rispetto alla realta. Ad esso si affiancano vere e proprie villetto-polis, ormai insediamenti consistenti, non
piu replicabili, comunque da studiare e da qualificare.

Nel 2001 dai dati del censimento si hanno segnali di maturazione dei processi insediativi, guidati ora pit da spinte qualitative, che
quantitative, riproponendosi, nei confini comunali e in piccolo, lo schema che abbiamo analizzato nel rapporto fra Siena e il suo territorio.
Si ha infatti una tendenza per San Rocco/Fabbricaccia a non crescere, addirittura a perdere popolazione, anche se questo non & poi
confermato dai dati dell’anagrafe, che comunque segnalano il rallentamento dell’espansione.
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& allora un tessuto frammentario, esattamente opposto

il vispetto delle indicazioni della schada ha garantito, nellinsieme, un certo

Piano di Recupero Ambientale = Localita Ucciano

Attuata, Il nuovo intervento, pur rispettando le indicazion progetudi della |
gy
scheda, si vaduce di fatto in un organismo achitettonico non di qualita.

Del Wtto trascurate le sistemazioni esteme e a ver
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Piano di Recupero Ambientale - Pod. Strada e Pod. Casone
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i e. Ulimati gli edifici, sor realizzazione le

leme. Buona la quali a  dellintervento,

nell'articolazione dei volumi. nel disegne dei fio

attuato in attuazione non attuato
oI
superficie
copeita i
volume: 7.727.37
aloggin® 19

Piano di Lottizzazione — | Pini

Attuato. Lintervento, nellinsieme accettabile, fimane rigido e severo
nellimpianto e nella tipalogia. Non ben risolte e sistemazioni esterne.
Edilizia Residenziale

attuato in attuazione | non attuato
[ superficie
coperta 240625
volume: 20.521,645
260
o N aloggine 7
[ oy — —
/ Edilizia Non Residenziale
IO > T B
g S attuato in attuezione | non attuate
superficie N
coperta i
| volume 208,82
'Y
N
A (%
v N

Scheda Norma 15
7| Attuata. Intervento nellinsieme rispondente alle indicazioni progettuali
contenute nella scheda. Buona la qualita architettonica. Mancanti o

carenti le sistamazioni esterne e a verde.

attuato in attuazione nen attuato
superficie 1.009,53
coperta i
| volume 4.899,89
W
N alloggin® 29

St ———\% || schedanorma12
9 Non attuata, In if A Fiano dil
| Piane di Lottizzazione - Via G, da Terrazzano

In itinere. Relativamente alimpianto planimetiico ed wbanistico si pud
constatare il rispetto fedele alle indicazioni progettuali della scheda
norma.

Edilizia Residenziale

\‘ attuato in attuazione non attuato
\
| 2a24| SuPErficie 2848324
coperta
volume 2647595
‘;"é alloggin® 72
2ds oA
3 “~ | Edilizia Non Residenziale
.‘ attuato in attuazione non attuato
e y :;';:::‘:B 132,94
/ .o
— [ 1.208 82

vanno ad inglebare mimetizzandolo il bruti

i casuaita

achitettonic:

superficie

N
()

CARPINETO:

in attuazione | non attuato

ATTUAZIONE DEL P.

4s | Piano di Recupero Ambientale - Pod. Casacce
| Non aftuato.

in attuazione non attuato

Lotto E. Non attuato, in itinere.

AN

attuato in attuazione non attuato

in attuazione | non attusto | |

- suparficie
dintervento 3.219,00

198,50

Scheda Norma 18

Non attuata,

attuato in attuazione non attuato

superficie
copeita

o, | volime

4%
\

Wi

£\
N A

1.100

7.000

“ | Piano di Recupero - Castello
Mon attuato,

1.048,49

Attuazione del vigente PRG

nuova edificazione residenziale |-

7 Y
- CARPINETO:

in attuazione | non atiuato

{

servizi ed attrezzature pubbliche

/ SPAZI PUBBLICI

/
/

By volume

attuato in attuazione non attuato
superficie
fintervento TR0,
\ Attuazione del vigente PRG
attuato In attuazione  non attuato
| nuova edificazione residenziale
Y Inettueoione 7 (77777 nuova edificazione residenziale
i /7] diiniziativa pubblica
attuato in attuazione non attuato
- supetficie - fistrutturazione urbanistica
aa| COPEIta A5l
311575 / -
5‘ servizi ed attrezzature pubbliche
i alloggi n 13

| servizi ed attrezzature
di interesse pubblico

- m Z,j attivita produttive
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SAN ROCCO A PILLI:
ATTUAZIONE DEL P.R.G.

DATI RIASSUNTIVI verde pubblico
Edilizia Residenziale
v impianti sportivi
attuato | In attuazione | non attuato - h 77 imeientis
Apeliis 5602185 | {cEepenteoer, 1.200 | parcheggi

caoperta

volume

40.698.68 52.600.76 13.000

- viabilita di progetto

aloggi n° 146 167
DATI RIASSUNTIVI Stivmsntl-atuativl
Edilizia Non Residenziale 1 linite schieda notma
==
greaen ]
attuato In attuazione | non attuato : | limite piano i lettizzazione
Spetide | wrer | covemoas || mmem |00 | mew
coperta az.81 Zieaas 1408 - limite piano di recup
volume 23332 11.132.76 7.000

in attuazione non attuato

in attuazione | non attuato

119,97

579,88

3

B = ACuns|
— F’T‘ﬁ‘ DATI RIASSUNTIVI

in attuazione | non attuato

1.620.16 1.690,00

10.499,96 9.600,00

°| Edilizia Non Residenziale

in attuazione | non attuato

[parcheggio in Piazza Rutilio Manctt

\verde pubiiico attrezzato In via Strada

48 [area presso il ristorante Castello
48 |area presso il ristorante Gasteflo
larea presso il ristorante Castalio

area pubblica per attivita sportive

verde pubblico in progetto

lsede
attrezzature sportive in progetto [verde pubbico attrezzato In via Strada

attrezzature pubbliche in progetto

attrezzature di interesse generale

attrezzature di interesse generale in progetto

edificato antecedente al 1995

edificazioni anni 1995-2005

in costruziene (solo lottizzazioni)

,,,,, -
| VIABILITA RECENTE

LEGENDA U.T.O.E.

LIMITE URBANO / LIMITE U.T.O.E.

AREA DI PERTINENZA DEL
CENTRO URBANO (P.T.C. Art. L5)

BORGO STORICO

EDIFICIO DI INTERESSE STORICO - ARCHITETTONICO

E TIPOLOGICO

TESSUTO EDILIZIO RECENTE

TESSUTO PRODUTTIVO RECENTE

SCUOLA, ATTREZZATURA PUBBLICA

l | VERDE PUBBLICO E SPORTIVO
| PARCO STORICO

| PARCO FLUVIALE, VERDE DI CONNESSIONE

PARCHEGGIO PUBBLICO

AMBITI CON PREVISIONI IN CORSO O IN ITINERE

AREA DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

AREE INTERNE ALL'U.T.O.E.

/ CIMITERO E RELATIVA FASCIA DI RISPETTO

VIABILITA STORICA

AMBITO DI RISPETTO PER LA REALIZZAZIONE
DI NUOVA VIABILITA LOCALE

.E. 9 - CARPINETO
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